ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Z-A/2011/001365
S-A/2011/00374
AS16 S-5

L
Zmluvné strany

1.1.  Prenajimatel’ : Obec Valaska Bela
zastupena : Ing. Milos Cucik - starosta obce
so sidlom : 972 28 Valaska Bela ¢.1
1C O : 00318531
Bank. spojenie : VUB a.s. Prievidza
Cislo uctu : 16028382/0200
(dalej len ,, prenajimatel’ )

1.2.  Najomca 2 EFEKTA spol. s.r.o
Kopcianska 10, 851 01 Bratislava
I1CO :31323561
DIC :2020335757
Bank. spojenie : CSOB a.s. Trencin
Cislo uctu: 4012350348/7500
(dalej len ,,najomca *)

II.
Uvodné ustanovenia

2.1. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara v zmysle § 663 v spoj. s §
720 Ob¢. zékonnika a § 3 Zak. 116/90 Zb. v zneni nasl. predpisov.

2.2. Nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu boli zastupcom prenajimatela a
najomcu pred uzavretim tejto zmluvy riadne prehliadnuté a nijomca potvrdzuje, Ze tieto plne
vyhovuju podmienkam z hl'adiska technického, bezpe€nosti prace a protipoZiarnej ochrany pre
vykon ¢innosti ndjomcu.

2.3. Prenajimatel’ prehlasuje, Zze predmet najmu je bez pravnych vad a nie je zatazeny
pravami tretich osob.

I11.
Zakladné ustanovenia

3.1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - Budova stp.¢is. 1 nachadzajica
sa na parc. ¢.665/2 zapisana v LV ¢.1 kat. uz. Valaska Bela a tvori majetok obce.
Prenajimatel’ prenechava do ndjmu, ndjomcovi ako predmet ndjmu nebytové priestory
nachadzajtce sa v budove a to menovite :

a) prevadzkové priestory 151,28 m’

b) vchodové priestory - zadverie 5,80 m’
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c) chodba 13,76 m"
d) prislusenstvo pozostavajuce zo soc. zariadenia WC 13.98 m’
e) sklad 7.24 m’

SPOLU 192,06 m*

Nakres prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

3.2. Najomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len za Géelom zriadenia
potravin v sulade so 7ivnostenskym opravnenim &is.309-13413 zo dna 20.2.2003
3.3 . Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu tretej osobe do podnajmu.

3.4. Prenajimatel na svoje naklady poistuje budovu, ako celok pri¢om toto poistenie sa
nevztahuje na materidlove, potravinové a iné zasoby. zariadenia ani hotovost, ktora sa
nachadzaju v predmete ndjmu. Prave tak poistenie majetku prenajimatela sa nevztahuje ani na
skody spdsobené vykonom ¢innosti najomcu. Najomca s cielom zabezpeéenia majetkovych
hodnot nachadzajucich sa v predmete najmu uzatvara s poistoviiou poistku, ktori predloZi
prenajimatelovi.

3.5. Najom sa uzatvara na dobu neurCitd.
3.6. Najomné a vyska dhrady za poskytnuté sluzby prenajimatelom sa v zmysle zakona
&islo 18/96 Z. z. ustal'uji dohodou medzi zmluvnymi stranami nasledovne :

(]

a) prevadzkové priestory 151,28 m
b) vchodové priestory - zadverie 580 m’
¢)  chodba 13,76 m’
d) prislusenstvo pozostavajuce zo soc. zariadenia WC 13,98 m’
e)  sklad 724 m’

SPOLU 192,06 m”

(¥}

po zaokruhleni 192,00 m

f) za poskytované doplnkové sluzby za dodavku vody bude najomca uhradzat’ pausalne 70
EUR

g) za poskytované doplnkové sluzby za dodavku elektrickej energie bude ndjomca
uhradzat na zaklade skutoénej spotreby stanovenej odpoétom elektromera v cenach
hlavnym dodavatelom SSE Prievidza na zaklade fakturacie Stvrtroéne prenajimatelovi.

h) za dodavku tepla zalohovo 130 EUR /mesiac. Zalohové platby budu zaétované na
skutoéné naklady prepocitané na vykurovani prenajati plochu dvakrat ro¢ne k 30. 6.
a k 31. 12. kalendarneho roka.

3.7. Predmetom tejto zmluvy nie je dodavka teplej vody. ktoru si zabezpecuje priamo
najomca v prenajatych priestoroch. TaktieZ nie je zahrnuty zber a likvidacia odpadu.

3.8. Vyska roéného ndjmu &ini 5 952 EUR slovom (péit’tisicdevit’stopéit’desiatdva EUR).
Najomca sa zavidzuje platit mesacné najomné za prenajaté nebytové priestory vo vyske 496 EUR,
ako aj mesaénu zalohu za dodavku tepla vo vyske130 EUR.

3.9. Najomné a zalohova platba za dodavku tepla je splatné mesaéne na bankovy ucet v
dohodnutej vyske podla ¢l. 3.8. tejto zmluvy, ktoré sa najomca zavizuje platit’ do pdtnasteho dia
za aktualny mesiac.

3.10. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomneho, ¢i sluzieb v plnej vyske a v
uvedenom termine je povinny platit’ urok z omesdkania vo vyske 0,05% z dlhovanej Ciastky za
kazdy den omeskania.
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3.11. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli tak. ze vyska najomného sa upravi v
nasledovnych pripadoch a naslednym spésobom na zaklade platobného navrhu prenajimatela:
a) ak roéna miera inflacie presiahne 5%, najomné sa zvysi o tuto roéni mieru inflacie a

zohl'adni sa pri platbe najomného za druhy mesiac nasledujuceho kalendarneho roku.
Pri tejto thrade zvyseného najomného je ndjomca tiez povinny zaplatit' rozdiel takto
zvyseného najomného oproti povodnej vyske od prvého mesiaca kalendarneho roka,

3.13. Najomni zmluvu je mozné ukonéit :

3.13.1. Vzajomnou dohodou ku ktorémukol'vek diu.

3.13.2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim &asu uvedeného
v ¢l. 3.5.zmluvy, ak:

A) najomca, viac ako jeden mesiac meska s platbou najomného, alebo za sluzby spojené s

prenajmom,

B) najomca, alebo osoby, ktoré spolu uzivaju predmet ndjmu porusuju pokoj, alebo

poriadok v prenajatych priestoroch,

C) najomca prenecha nebytoveé priestory do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

D) najomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

E) v pripade prevadzkovej potreby prenajimatel’a, &i tretej osoby programovo

zabezpecujuceho &innost’ prenajimatel’a

F) v pripade, Ze zo strany najomcu nebude akceptovany platobny navrh prenaj imatel'a

predlozeny podla €l. 3.11. pismeno a.) tejto zmluvy

3.14. Vypovedna lehota je trojmesacna a za&ina plyntt prvého dia kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhému Géastnikovi dorucena ( vratane nahradného
dorucenia ).

3.15. Po skonéeni najmu je nijomca povinny vratit’ prenajimatelovi zapisnicne nebytové
priestory v stave prevadzkyschopnom na obvyklé uzivanie.

3.16. Najomca je povinny umoZnit' vstup zastupcovi prenajimatela do nebytovych
priestorov za uéelom kontroly poziarno-bezpecnostnych zariadeni a spdsobu uzivania prenajatych
priestorov.

3.17. Najomca je povinny dodrziavat &istotu aj blizkych priestorov (vstupného schodiska
chodnika a resp. odpratdvat sneh a posypat vchod pri namraze) v okoli vstupu do priestoru nim
uzivaného.

3.18. Najomca je povinny okamZite oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav stvisiacich s
poruchami stavebne] konitrukcie. rozvodov el. energie, vody a odpadu a tepelnych rozvodov ako
aj umoznit prenajimatelovi resp. jeho splnomocnencovi vykonanie tychto oprav bez naroku na
nahradu za ujmu na uslom zisku. V pripade oneskoreného oznamenia pocetnosti vykonania oprav

zodpoveda najomca za vzniknuté $kody v plnom rozsahu.

Iv.
Technicky stav nebytového priestoru.
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4 1. Ugastnici zmluvy sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zak. 116/90 Zb. v zneni nasl.
predpisov, prenajimatel odovzdava najomcovi nebytové priestory Vv stave sposobilom na
dohovorené uzivanie a najjomea ich bude na svoje naklady udrziavat’, tak aby zabezpecoval riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru .

4.2. Najomca bezne opravy a Gpravy v interiéri nebytového priestoru, ktory je predmetom
najmu vykonava na vlastné naklady.

4.3. Stavebné tpravy, ktoré sa stavaju sucastou objektu, v ktorom sa nebytové priestory
nachadzaju najomca vykona na vlastné naklady po predchadzajicom sthlase prenajimatela, resp.
stavebného tradu azmluvy © pripadne;j spolutiasti prenajimatela. Po ukonéeni najomného
yztahu sa vykonané upravy stavaju sucastou, resp. prislusenstvom objektu, v ktorom sa
prenajimané priestory nachadzaji a zostavaju v majetkovej podstate prenajimatela.

4.4. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat poiiamo-bezpe(:nostné a technicke
zabezpecenie prevadzky. Najomca je povinny prenajaté priestory upratovat a na zaklade
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela vykonavat v nich drobné tpravy (malovanie. natery,
vymena vod. batérie a umyvadla a pod.) na vlastné naklady.

V.
Zavereéné ustanovenia

5.1. Vztahy neupravené touto zmluvou, spravuju sa ustanoveniami zakona ¢. 116/90 Zb.

v platnom zneni.

52. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch. Dva pre prenajimatela a dva pre
najomcu.

5.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a a&innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

5.4. Akakol'vek zmena tejto zmluvy moze byt vykonand len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, podpisanou Géastnikmi tejto zmluvy.

5.5. Zmluvné strany vyhlasujd, se si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali na zaklade
ich pravej a slobodnej vole a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju potvrdzuju svojimi
podpismi.

5.6. Prendjom najomcovi uvedenému v tejto zmluve bol schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom vO Valaskej Belej Uznesenim &. 60/2011 zo dia 20.04.2011.

Vo Valaskej Belej dia 7 € w17

Prenajimatel’ : . Najomca : EE
/—'—' . Kapéiafiska QA 7

Pravacdszka ekrelanal

Zlalovska 37911 05 Trencin

1ICO:31323561
IS NBH QK2N2NI3R7TRT7

r.o.
1 Bratislava
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