ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
cislo 166 /2004

I
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Valaska Bela
zastupena : Ing. Jozef Mulinka - starosta obce
so sidlom : 972 28 Valaska Bela ¢.|
1 CO:0031853
Bank. spojenie : VUB a.s. Prievidza
¢islo Gétu : 16028382/0200
(dalej len .. prenajimatel )

Najomca: MUDr. Alena Karasova
Pruské
(dalej len ., najomca =)

Il.
Uvodné ustanovenia

I. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara v zmysle § 663 v spoj. s § 720
Ob¢. zakonnika a § 3 Zak. 116/90 Zb. v zneni nasl. predpisov.

2. Nebytové priestory. ktoré si predmetom najmu boli zastupcom prenajimatela a najomeu
pred uzavretim tejto zmluvy riadne prehliadnuté a ndjomea potvrdzuje. ze tieto plne vyhov uju
podmienkam z hladiska technického, bezpecnosti prace a protipoziarnej ochrany pre vvkon &innosti
najomeu.

3. Prenajimatel’ prehlasuje. Zze predmet najmu je bez pravnych vad a nie je zatazeny pravami
tretich 0sob.

1.
Zakladné ustanovenia

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - Budova sip.¢is. 322 nachadzajica sa
na parc. ¢.792 zapisana v LV ¢.1 kat. (z. Valaska Bela a tvori majetok obce.

2. Prenajimatel’ prenechava do niajmu. najomcovi ako predmet najmu nebytové priestory
nachadzajice sa v budove a to menovite : ordinacia. ¢akaren. miestnost vedla inf. cakarne. infekéna
cakaren, vstup do inf. ¢akarne. vstup do cakarne. WC deti. WC inf..1/3 vstupna hala. izba. schodiste a
chodba na poschodi. WC na poschodi, kipel'na na poschodi o celkovej rozlohe 97.60 m.

V.
Ucel najmu

Ndjomeca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory za celom poskytovania
zdravotnej starostlivosti pre deti a dorast.




V.
Doba najmu, ¢as najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.03.2004 do 31.12.2008.

VL
Vyska a splatnost’ najomného a sluzieb spojenyceh s najmom

I. Najomné a vyska uhrady za poskytnuté sluzby prenajimatelom sa v zmysle zakona cCislo
18/1996 Z. z. ustaluji dohodou medzi zmluvnymi stranami. Vvska ro¢ného najmu ¢ini 9.760.- Sk.
Najomca sa teda zavizuje platit Stvrtroéné najomné za prenajaté  nebytové priestory
vo vyvske 2.440.- Sk

2. Najomné je splatné Stvrtro¢ne na bankovy tcet prenajimatela v dohodnutej vyske podla ¢l.
VI. tejto zmluvy. ktoré sa najomca zavizuje platit do piateho dna prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroku.

Pritom prva platba sa uskutocnuje do 15.3.2004 vo vvske 813.- Sk za obdobie od 01.03.2004 do
31.03.2004.

3. Za poskytované doplnkové sluzby za dodavku vody a za dodavku elektrickej energie, bude
uhradzovat’ najomca prenajimatelovi na zaklade fakturacie podla skutocnej spotreby kvantifikovanej
podruznym meranim v cenach priameho dodavatela.

4. Prenajimatel’ je opravneny v priebehu doby najmu zvysit vysku najomného v pripade
zmeny ceny najomného na zaklade platobného navrhu prenajimatela odsihlasencho s najomcom.

5. Prenajimatel je opravneny v priebehu doby najmu jednostranne zvysit’ najom:

a) ak rocna miera inflacie presiahne 5%, najomné sa zvvsi o tuto rocnu mieru inflacie a zohladni sa
pri platbe najomného za druhy mesiac nasledujiceho kalendarneho roku.

Pri tejto uhrade zvyseného ndajomného je najomca tiez povinny zaplatit' rozdiel takto zvyseného
najomného oproti povodnej vvske od prvého mesiaca kalendarneho roka.

b) v pripade devalvacie slovenskej koruny o viac ako 10 % sa najomné upravi tak. ze jeho aktualna
vyska sa vynasobi koeficientom. ktory sa vypocita ako podiel kurzového priemeru EURO voci
Slovenskej korune v ¢ase najblizsej splatnosti najomncho po devalvacii.

6. Prenajimatel’ je opravneny v prichehu doby ndjmu jednostranne zvvsit' ceny za sluzby
v pripade. ze ddjde k zvyseniu cien energii (voda, elektricka energia).

7. HnuteI'ny majetok (zariadenie) sa prenajima bezodplatne.

8. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznt Gdrzbu znasa
vylucne najomea.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uc¢el uzivania bez pisomného sahlasu
prenajimatela.

2. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu tretej osobe do podnajmu.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢n¢ho odkladu oznamit® potrebu oprav. ktoré ma
prenajimatel” urobit’ a umoznit” vvkonanie tychto oprav. inak najomca zodpoveda za Skodu., Ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

4. Najomea je opravneny vykonavat stavebné apravy bez pisomného sihlasu prenajimatela
o ktory poziada vopred aj v pripade potreby prislusného stavebného aradu.

5. Najomca zodpoveda za zabezpecenie a dodrziavanie poziarno-bezpecnostnych predpisov.
za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a v prenajatom priestore v pripade vzniku poziaru ich
nedodrzanim zodpoveda za sposobenu skodu.

6. Najomca je povinny uhradzat najomné. sluzby v zmysle bodu V1.

7. Naklady na opravy znasa prenajimatel. naklady na bezni Gdrzbu a drobné opravy savisiace
S uzivanim znasa najomea.
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8. Najomca je povinny chranit, udrziavat’ prenajaté priestory a vyuzivat ich na dohodnuty
acel.

9. Najomca je povinny triedit’ odpad vzniknuty jeho ¢innostou a nakladat’ s nim v zmysle
zakona o odpadoch a VZN obce o odpadoch.

10. V pripade poskodenia predmetu najmu. najomca zodpoveda prenajimatelovi v plnom
rozsahu za vzniknuta skodu.

I'l. Prenajimatel’ na svoje naklady poistuje budovu. ako celok pricom toto poistenie sa
nevztahuje na materialové a in¢ zasoby. zariadenia ani hotovost. ktoré sa nachadzaji v predmete
najmu. Prave tak poistenie majetku prenajimatela sa nevztahuje ani na Skody spésobené vvkonom
¢innosti najomcu. Najomea s cielom zabezpecenia majetkovych hodnot nachadzajicich sa v predmete
najmu uzatvara s poistovnou poistku, ktort predlozi prenajimatelovi.

12. Najomca sa zavizuje oznamit prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej subjektivity ako i iné
skuto¢nosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

13. Prenajimatel’ je opravneny v pripade omeskania najomcu s platenim faktar aétovat
najomcovi trok z omeskania vo vyske 0.05% za kazdy den omeskania.

14. Najomcea je povinny starat sa o to. aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

5. Najomca je povinny urobit” potrebné opatrenia na ochranu predmetu najmu pred
poskodenim invmi osobami. pred odcudzenim. vlamanim. kradezou a pod., inak zodpoveda za
vzniknuta skodu.

16. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup zastupcovi prenajimatela do nebytovych priestorov za
acelom kontroly poziarno-bezpecnostnych zariadeni a sposobu uzivania prenajatych priestorov.

I7. Hnutel'ny majetok (zariadenie) najomca prebera podla inventarneho zoznamu
z decembra 2003

18. Najomca nie je opravneny instalovat elektrickeé pristroje a spotrebice bez pisomného
suhlasu prenajimatela o Ktory poziada vopred.

VIIL
Ukonc¢enie najmu

I. Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran.
b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela v pripade. ak najomca meska s platenim najomného
a sluzieb viac ako mesiac, v takom pripade je vypovedna doba jednomesacna.
¢) pisomnou jednomesac¢nou vypovedou zo strany prenajimatela v pripade. ze najomca porusuje
povinnosti stanovené v tejto zmluve a zak 116/90 Zb.
d) pisomnou vypovedou. vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvého dna kalendarneho
mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhému Géastnikovi dorucena,
e) uplynutim doby. na ktort bola zmluva uzavreta.

2.V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit nebyvtovy priestor v stave. v akom

ho prevzal.

IX.
Zaverecné ustanovenia

I. Vztahy neupravené touto zmluvou. spravuji sa ustanoveniami Obc¢ianskeho zikonnika .
116/1990 Zb. v plathom zneni.
. VSetky ustanovenia tejto zmluvy maji rovnaka pravnu relevanciu.
3. Akdkol'vek zmena tejto zmluvy moze byt vyvkonana len formou pisomného dodatku K tejto
zmluve. podpisanou ucastnikmi tejto zmluvy.

4. Prenajom najomcovi uvedenému v tejto zmluve bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo
Valaskej Belej uznesenim ¢. 17/2003 zo dna 16.12.2003.

5. Zmluva je vvhotovena v Stvroch exemplaroch. pricom kazda zo zmluvnych stran dostane
dve vyhotovenia.

zakona ¢.
bl
~S

‘od




6. Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

7. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali. na zaklade ich
pravej a slobodnej vdle a na znak svojho sihlasu s jej obsahom ju potvrdzuji svojimi podpismi.

Vo Valaskej Belej dina 22.01.2004

Prenajimatel : Najomca :




A/2011/546
A/2011/122
AS-16-05

Doplnok ¢. 1/2011
k Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢islo 166 /2004

|
Zmluvné strany

Prenajimatel. Obec Valaska Bela
zastipena : Ing. Milos Cicik - starosta obce
so sidlom : 972 28 Valaska Bela ¢.1
1 CO: 00318531
Bank. spojenie : VUB a.s. Prievidza
¢islo 0ctu : 16028382/0200
(dalej len ,, prenajimatel’ )

Ndjomca: MUDr. Alena Karasovi
Pruské
(dalej len ,, najomca *)

IL.
Zmeny v zneni zmluvy

Na zaklade zmeny doby najmu sa zmluvné strany dohodli a menia nasledovne body zmluvy:

111
Doba trvania najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu uréiti, do 31.12. 2011, s opciou na
predlzenie najmu.

Tento doplnok nadobida uc¢innost” 1. januéra 2011.

Predizenie doby najmu bolo najomcovi schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Valaskej
Belej Uznesenim ¢. 08/2011 zo dina 20.01.2011.

Zmluvné strany si doplnok precitali, jeho obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jeho znenim
tento slobodne podpisali.

Vo Valaskej Belej dina 28.01.2011

7~
prenajimatela za najomcu
Ing. Milo$ Cucik MUDr. Alena Karasova

Doplnok €. 1/2011
Z: A/2011/546; S: A/2011/122




