
ZMLUVA 

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 
cislo 

I. 
Zmluvne strany 

1.1. Prenajimatel' : Obec Valaskd Beld 
zastupend : Ing. Milos Cucik - starosta obce 
so sidlom : 972 28 Valaskd Beld c. 1 
I C O : 00 318 531 
Bank, spojenie : VUB a.s. Prievidza "» 
IB AN: SK83 0200 0000 0000 1602 8382 
(d'alej len „ prenajimatel' ") 

1.2. Najomca : Jan Hofer 

[uumj mn „najomco^ 
II. i 

Uvodne ustanovenia 

2.1. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara v zmysle § 663 v spoj. s § 720 
Obc. zakonnika a § 3 Zak. 116/90 Zb. v zneni nasi, predpisov. 

2.2. Nebytove priestory, ktore sii predmetom najmu boli zastupcom prenajimatel'a a 
najomcu pred uzavretim tejto zmluvy riadne prehliadnute a najomca potvrdzuje, ze lieto pine 
vyhovuju podmienkam z hl'adiska technickeho, bezpecnosti prace a protipoziarnej ochrany pre 
vykon cinnosti najomcu. 

2.3. Prenajimatel' prehlasuje, ze predmet najmu je bez pravnych vad a nie je zat'azeny 
pravami tretich osob. 

III. 
Zakladne ustanovenia 

S.l.Prenajimatel'je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti - Budova siip. cis. 1 nachadzajuca 
sa na pare, c.665/2 zapisana v L V c . l kat. liz. Valaska Bela a tvori majetok obce. 
Prenajimatel' prenechava do najmu, najomcovi ako predmet najmu nebytove priestory nachadzajuce 
sa V budove a to menovite : 

a) prevadzkove priestory 56,74 m^ 
b) vchodove priestory 8,70 m^ 
c) terasa 20,39 m^ 
d) prislusenstvo pozostavajuce zo soc. zariadenia W C 18,72 m ' 
e) sklad 14,94 m^ 
£) chodba a salonik 33,49 m^ 

S P O L U 152,99m2 
Nakres prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy. 



3.2. Najomcaje opravneny uzivat' prenajate nebytove priestory len za ucelom poskytovania 
pohostinskych sluzieb vinaren v siilade so zivnostenskym opravnenim cis. 302-5644 zo 
dna 31.10.2007 

3.3 . Najomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu tretej osobe do podnajmu. 

3.4. Prenajimatel' na svoje naklady poist'uje budovu, ako celok pricom toto poistenie sa 
nevzt'ahuje na materialove a ine zasoby, zariadenia ani hotovost', ktore sa nachadzajii v predmete 
najmu. Prave tak poistenie majetku prenajimatel'a sa nevzt'ahuje ani na skody sposobene vykonom 
cinnosti najomcu. Najomca s ciel'om zabezpecenia majetkovych hodnot nachadzajucich sa v 
predmete najmu uzatvara s poist'ovnou poistku, ktoru predlozi prenajimatel'ovi. 

3.5. Najom sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie od 1.3.2017 do- 31.12.2017 

3.6. Najomne a vyska lihrady za poskytnute sluzby prenajimatel'om sa v zmysle zakona 
cislo 18/96 Z. z. ustal'uju dohodou medzi zmluvnymi stranami nasledovne : 

a) prevadzkove priestory 56,74 m^ 
b) vchodove priestory 8,70 m^ 
c) terasa 20,40 m^ 
d) prislusenstvo pozostavajuce zo soc. zariadenia W C 18,72m^ 
e) sklad 14,94 m^ 
f) chodba a salonik 33,49 m^ 

S P O L U 152,99 m ^ z toho terasa 20,4 m^x 3 eura/ mVrok a ostatne priestory 132,59 m^ x 
19,93 eura/m^ / rok = 2703,96 eur/rok. 

f) za poskytovane doplnkove sluzby za dodavku vodneho bude najomca uhradzat' 20 eur 
mesacne. Zalohove platby budii zuctovane stvrt'rocne na zaklade skutocnej spotreby vody 
stanovenej odpoctom podruzneho vodomera v cenach hlavneho dodavatel'a StVPS 
Prievidza. 
g) za poskytovane doplnkove sluzby za dodavku elektrickej energie bude najomca uhradzat' 
zalohovo 70 eur mesacne. Zalohove platby budu zuctovane stvrt'rocne na zaklade skutocnej 
spotreby elektrickej energie stanovenej odpoctom podruzneho elektromera v cenach 
hlavneho dodavatel'a SSE Prievidza. 
h) za dodavku tepla zalohovo 70 eur/mesiac. Zalohove platby budu zuctovane na skutocne 
naklady prepocitane na vykurovami prenajatii plochu dvakrat rocne k 30. 6. a k 3 1 . 12. 
kalendarneho roka. 

3.7. Predmetom tejto zmluvy nie je dodavka teplej vody, ktoru si zabezpecuje priamo 
najomca v prenajatych priestoroch. Taktiez nie je zahmuty zber a likvidacia odpadu. 

3.8. Vyska rocneho najmu cini 2703,96 eur slovom (dvetisic sedemstotri eur a 96 centov). 
Najomca sa zavazuje platit' mesacne najomne za prenajate nebytove priestory vo vyske 225,33 eur, 
ako aj mesacnu zalohu za dodavku tepla vo vyske 70 eur, za dodavku vody 20 eur a 70 eur zaloha 
za elektricku energiu.. 

3.9. Najomne a zalohove platby za dodavku tepla a elektricku energiu su splatne mesacne 
na bankovy licet alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel'a v dohodnutej vyske podl'a c l . 3.8. 
tejto zmluvy, ktore sa najomca zavazuje platit' do 15. dna za aktualny mesiac. 



3.10. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomneho, ci sluzieb v plnej vyske a v 
uvedenom termine je povinny platit' urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlhovanej ciastky za 
kazdy den omeskania. 

3.11. Zmluvne strany sa vzajomne dohodli tak, ze vyska najomneho sa upravi v 
nasledovnych pripadoch a naslednym sposobom na zaklade platobneho navrhu prenajimatel'a: 
a) ak rocna miera inflacie presiahne 5%, najomne sa zvysi o tuto rocnu mieru inflacie a 

zohl'adni sa pri platbe najomneho za druhy mesiac nasledujiiceho kalendarneho roku. 
Pri tejto uhrade zvyseneho najomneho je najomca tiez povinny zaplatit' rozdiel takto 
zvyseneho najomneho oproti povodnej vyske od prveho mesiaca kalendarneho roka, 

b) V pripade, ze v oblasti predmetu najmu doslo k navyseniu „trznej ceny najmu o viae ako 
10%" od zakladneho najmu ustaleneho pri uzatvarani tejto zmluvy je najomca povinny 
zvysene najomne uhradit' pri najblizsej platby v nasledujucom stvrt'rqku. 

3.12. Najom dojednany na dobu urcitu skonci sa predovsetkym uplynutim casu uvedenom 
V cl . 3.5. zmluvy, teda 31.12.2017. Po uplynuti tohto najmu, najomca moze predlozit' ziadost' 
0 predizenie najmu. 

3.13. Pred terminom uvedenom v c l . 3.5. je mozne najom ukoncit': 
3.13.1. Vzajomnou dohodou ku ktoremukol'vek dnu. 
3.13.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim casu uvedeneho 

V cl . 3.5.zmluvy, ak: 
A) najomca, viae ako jeden mesiac meska s platbou najomneho, alebo za sluzby spojene s 
prenajmom, 
B) najomca, alebo osoby, ktore spolu uzivaju predmet najmu porusujii pokoj, alebo poriadok 
V prenajatych priestoroch, 
C) najomca prenecha nebytove priestory do podnajmu bez siihlasu prenajimatel'a, 
D) najomca uziva prenajate priestory v rozpore s touto zmluvou, 
E) V pripade prevadzkovej potreby prenajimatel'a, ci tretej osoby programovo 
zabezpecujiiceho cinnost' prenajimatel'a 
F) V pripade, ze zo strany najomcu nebude akceptovany platobny navrh prenajimatel'a 
predlozeny podl'a c l . 3.11. pismeno a.) b.) c.) tejto zmluvy 

3.14. Vypovedna lehotaje dvojmesacna a zacina plyniit' prveho dna kalendarneho mesiaca, 
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bo la druhemu licastnikovi dorucena ( vratane nahradneho 
dorucenia ). 

3.15. Po skonceni najmu je najomca povinny vratit' prenajimatel'ovi zapisnicne nebytove 
priestory v stave prevadzkyschopnom na obvykle uzivanie. 

3.16. Najomca je povinny umoznit' vstup zastupcovi prenajimatel'a do nebytovych 
priestorov za ucelom kontroly poziamo-bezpecnostnych zariadeni a sposobu uzivania prenajatych 
priestorov. 

3.17. Najomcaje povinny dodrziavat' cistotu aj blizkych priestorov (vstupneho schodiska 
chodnika a resp. odpratavat' sneh a posypat' vchod pri namraze) v okoli vstupu do priestoru nim 
uzivaneho. 

3.18. Najomcaje povinny okamzite oznamif prenajimatel'ovi potrebu oprav siivisiacich s 
poruchami stavebnej konstrukcie, rozvodov el. energie, vody a odpadu a tepelnych rozvodov ako 
aj umoznit' prenajimatel'ovi resp. jeho splnomocnencovi vykonanie tychto oprav bez naroku na 
nahradu za ujmu na uslom zisku. V pripade oneskoreneho oznamenia pocetnosti vykonania oprav 
zodpoveda najomca za vzniknute skody v plnom rozsahu. 



IV. 
Technicky stav nebytoveho priestoru. 

4.1. Ucastnici zmluvy sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zak. 116/90 Zb. v zneni nasi, 
predpisov, prenajimatel' odovzdava najomcovi nebytove priestory v stave sposobilom na 
dohovorene uzivanie a najomca ich bude na svoje naklady udrziavaf, tak aby zabezpecoval riadne 
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim nebytoveho priestoru . 

4.2. Najomca bezne opravy a upravy v interieri nebytoveho priestoru, ktory je predmetom 
najmu vykonava na vlastne naklady. 

4.3. Stavebne upravy, ktore sa stavajii sucast'ou objektu, v ktorcm sa nebytove priestory 
nachadzajii najomca vykona na vlastne naklady po predchadzajiicom siihlase prenajimatel'a, resp. 
stavebneho liradu a zmluvy o pripadnej spoluiicasti prenajimatel'a. Po ukonceni najomneho vzt'ahu 
sa vykonane lipravy stavajii siicast'ou, resp. prislusenstvom objektu, v ktorom sa prenajimane 
priestory nachadzajii a zostavajii v majetkovej podstate prenajimatel'a. 

4.4. Najomcaje povinny na vlastne naklady vykonat' poziamo-bezpecnostne atechnicke 
zabezpecenie prevadzky. Najomca je povinny prenajate priestory upratovat' a na zaklade 
predchadzajuceho siihlasu prenajimatel'a vykonavat' v nich drobne upravy (mal'ovanie, natery, 
vymena vod. baterie a umyvadla a pod.) na vlastne naklady. 

V. 
Zaverecne ustanovenia 

5.1. Vzt'ahy neupravene touto zmluvou, spravujii sa ustanoveniami zakona c. 116/90 Zb. 
V platnom zneni. 

5.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch. Jeden pre prenajimatel'a a jeden pre 
najomcu. 

5.3. Tato zmluva nadobiida platnost' a ucinnost' dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi 
stranami. 

5.4. Akakol'vek zmena tejto zmluvy moze byt' vykonana len formou pisomneho dodatku 
k tejto zmluve, podpisanou ucastnikmi tejto zmluvy. 

5.5. Zmluvne strany sa dohodli, ze vsetky zmluvy adodatky siivisiace s predmetom najmu 
uzavrete pred touto zmluvou uzavretim tejto zmluvy zanikajii. 

5.6. Zmluvne strany vyhlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisanim precitali na zaklade 
ich pravej a slobodnej vole a na znak svojho siihlasu s jej obsahom ju potvrdzujii svojimi podpismi. 

5.7. Prenajom najomcovi uvedenemu v tejto zmluve bol schvaleny Obecnym 
zastupitel'stvom vo Valaskej Belej Uznesenim c. 286/2017 zo diia 16.02.2017 . 

Vo Valaskej Belej dna 28.02.2017 


