Najomna zmluva
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

1.1.  Prenajimate/ : Obec Valaska Bela
zastUpena : Ing. Milos Cucik - starosta obce
so sidlom : 972 28 Valaska Bela ¢.1
I ¢ O : 00318531
Bank. spojenie : VUB a.s. Prievidza
¢islo uctu : 16028382/0200
(dalej len ,, prenajimate/ *)

1.2. Najomca : Jan lvin — Drogéria -papiernictvo

zastpena: Jan lvin — majite/’ drogérie
972 28 Valaska Bela 607

ICO: 36953351
DIC: 1020233478
Bank. spojenie : Slovenska sporitel7a, a.s.
¢islo Uctu : 181308054/0900
IBAN: SK53 0900 0000 0001 8130 8054
(dalej len ,, najomca )

l.
Vymedzenie vlastnictva

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - Budova sup.¢is. 1 nachadzajdca sa na parc.
¢.665/2 zapisana v LV ¢.1 kat. Uz. Valaska Bela a tvori majetok obce.

1.
Predmet najmu

1. Predmetom najomnej zmluvy sU nebytové priestory nachadzajlca sa na parc. ¢.665/2 zapisané
v LV &1 kat. Uz. Valaska Bela v rozsahu vymery 124,26 m® a to menovite:

a) prevadzkové priestory 102,67 m?
b) vchodové priestory - zadverie 5,80 m?
c) chodba 3,51 m?
d) prisluSenstvo pozostavajlce zo soc. zariadenia WC 5,04 m?
e) sklad 7.24 m*

SPOLU 124,26 m’?

ktoré boli z&stupcom prenajimatel'a a najomcu pred uzavretim tejto zmluvy riadne prehliadnuté
a najomca potvrdzuje, Ze tieto plne vyhovuju podmienkam z hladiska technického, bezpecnosti
préace a protipoZiarnej ochrany pre vykon ¢innosti najomcu.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu je bez pravnych vad a nie je zatazeny prdvami tretich
0sob.

3. Najom nehnutel'nosti bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva vo Valaskej Belej ¢.12/2014
zo dna 11.12.2014.
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1.
Uéel najmu

1. Prenajimatel' prenechava najomcovi predmet najmu podl'a Cl. II. tejto zmluvy do uzivania na Geel
zriadenia predajne drogistického tovaru, v sulade so Zivnostenskym opravnenim ¢is.107- 10393 zo dna
26.1.2000.

V.
Doba a skonéenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitd.

2. Tato zmluva moZe byt' zruSena :

a)  dohodou zmluvnych strén

b)  vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu z akéhokol'vek dévodu, alebo bez
uvedenia dévodu; zmluvné strany sa dohodli na 3 - mesaénéj vypovednej lehote, pricom
vypovedna lehota zacina plynut' diiom nasledujucim po dorucéeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane

c)  vypoved'ou zo strany prenajimatel'a v pripade nezaplatenia ngjomneho v stanovenom

termine podl'a Cl. V . tejto zmluvy ako hrube poru3enie povinnosti na strane najomcu; zmluvne

strany sa dohodli na 1 - mesacnej vypovednej lehote, pricom vypovedna lehota zacina plynut' diiom

nasledujicim po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

d) odstupenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu poruSenia povinnosti zo strany najomcu diiom

dorucenia pisomneho odstupenia.

V.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 16 €/m? Irok, t. j. 1988,16,- €/rok, ktoré je
splatné mesacne vo vyske 165,68 € do 15. dia prislusného mesiaca, ktoré najomca uhradi na
et prenajimaterla vo VUB Prievidza, ¢. U¢tu 16028382/0200, VS 569 alebo v pokladni OU
Valaska Bela.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dodavku tepla bude mesa¢né zaloha vo vySke 100 € /mesiac,
za dodavku vody bude pausalna thrada vo vyske 2 €/mesiac, za dodavku elektrickej energie
bude mesacna zaloha vo vyske 50 €/ mesiac, ktoré su splatné do 15. dna prislusného mesiaca.
V dodavke vody nie je zahrnut& dodavka teplej vody, ktor( si najomca zabezpecuje
v prenajatych priestoroch. Z&lohové platby za dodavku elektrickej energie budd zuctované
najomcovi na zaklade skuto¢nej spotreby stanovenej odpoctom elektromera v cenach hlavnym
dodavatel'om SSE Prievidza na zaklade fakturacie Stvrtroc¢ne. Zalohové platby za dodavku
tepla budd zuctované na skutocné néklady prepocitané na vykurovanu prenajatu plochu dvakréat
roéne k 30. 6. a k 31. 12. kalendarneho roka.

3. V pripade, ak ndjomne nebude zaplatené riadne a véas, je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeSkania
Uhrady najomného.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne menit’ vySku ndjomného v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi obce Valaska Bela a v stlade s plathymi internymi predpismi
obce Valaska Bela, tykajlcimi sa stanovenia vySky najomného. Najomca sa zavazuje uzavriet
dodatok k ndjomnej zmluve predloZeny prenajimatel’'om na zmenu vySky najomného.

5. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze vySka najomného sa kazdy rok automaticky zvysuje o
mieru inflacie, meran( indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, oficidlne potvrdend
Statistickym dradom Slovenskej republiky.
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VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

NAJOMCA:

sa zavazuje vyuzivat' predmet ndjmu len na dohodnuty ucel, v sulade s dobrymi mravmi
a materidlne zabezpecovat’ svoju ¢innost’ vlastnymi prostriedkami.

je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné

je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu ndjmu.

je povinny po celt dobu trvania ndjomného vzt'ahu predmet najmu udrzZiavat’ na vlastné naklady
v dobrom technickom stave a cistote.

je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

sa s prenajimatel'om dohodol na z&klade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit' na predmete najmu
vsetky Uluhy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca
zavéazuje dodrZiavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uZivanim predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zékona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znani seskorSich predpisov. V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatel’ovi dosledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli
preanjimatel’ovi uloZené.

nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

je povinny po skonéeni ndjmu na svoje naklady uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak
0 to prenajimatel’ poZiada.

je povinny v pripade naliehavej potreby preanjimatel’ovi spristupnit’ predmet najmu.

sa zavézuje zabezpecovat' beznu prevadzkovd udrzbu na predmete najmu na vlastné naklady
(mal'ovanie, natery, vymena vod. batérie a umyvadla a pod.)

sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a préc, ktoré
ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nespolnenim
tejto povinnosti vznikla.

preberd na seba povinnosti za Skodu na majetku prenajimatel’a, ktort spésobi sam alebo osoby,
ktoré bud( uzivat’” predmet najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim, pokial’ nepreukaze, ze
Skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik $kody nebolo mozné predvidat’. Skodu je
povinny ndjomca uhradit’ alebo inym spdsobom odstranit’ najneskér do 14 dni odo diia jej
vzniku.

mdbZe umiestnit’ obchodné napisy a reklamy na predmete ndjmu len so sthlasom prenajimatela
je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoznit’ zaujemcovi o najom prehliadku predmetu
najmu v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obt’azovany.

nemoze zriadit’ zaloZné pravo na predmet najmu ani ho Ziadnym inym spdsobom zat'azit.

je povinny zachovat’ verejny poriadok, t.j. najma dodrziavat’ no¢ny pokoj.

je povinny dodrZiavat’ ¢istotu aj blizkych priestorov (vstupného schodiska chodnika a resp.
odpratavat’ sneh a posypat’ vchod pri ndmraze) v okoli vstupu do priestoru nim uzivaného.

PRENAJIMATEL:

1. je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Neprebera zodpovednost’ za Skodu spsobeni odcudzenim osobnych veci a cennosti, Skodu
na Zivodte a zdravi najomcu alebo 0séb, ktoré budu uzivat’ prenajaté priestory spolu s nim
alebo s jeho vedomim.

3. ma préavo vykonavat’ kontrolu spdsobu uZivania predmetu najmu.
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VII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze predmet ndjmu sa prenajima v stave vakom sa
nach&dza ku diu podpisania tejto zmluvy.

VIII.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vaZne bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za ndpadne nevydhodnych podmienok.

2. Akékol'vek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou budd vyhotovené
pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou formou
doporucenej zésielky, ak v tejto zmluve nie je uréené inak, na adresu zmlvunej strany
uvedent v zéhlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktori zmluvna strana oznamila druhej
zmluvnej strane.

3. Ak ddjde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo, pisomne
oznadmit’ zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy ako k nej doslo, pricom
na oznameni zmeny adresy musi byt podpis Uradne osvedceny, inak plati ze zmena
nenastala. Vypoved’ dorucuju zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

4. VSetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zésielky odoslanej
poStou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedend
v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktord zmluvna strana oznamnila druhej zmluvnej strane.
Za den dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

5. V pripade dorucovania pisomnosti elektroinicky alebo faxom, druhid zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazanou formou (faxom, elektronicky).

6. Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamend to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto pripade sa strany zavazuju
také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a G¢elom v maximalnej
miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

7. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery zo zmluvy vyplyvajuce
ustanoveniami Obg¢ianského zakonnika a prislusnymi pravnymi predpiskmi slovenského
pravneho poriadku.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti moZno doru¢ovat’ osobne proti podpisu alebo
prostrednictvom podatel’ne Obecného Uradu vo Valaskej Belej, alebo poStou doporucéene na
dorucenku. Fikcia dorucenia pisomnosti sa bude spravovat’ ustanoveniami 8 46 a § 48
Obcianského stdneho poriadku.

9. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahom zmluvy sihlasia, obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnorué¢ne podpisali.

10. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
originalu. Zmlvuné strany dostan( dve vyhotovenia.

11. Najomna zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami a Ucinnost’ diiom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Valaska Bela.

Vo Valaskej Belej dina: 06. 02. 2015

Prenajimatel’ : Néajomca
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Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 569/2015

Obecny Urad Valaska Bela
Budova sup. ¢islo 1
Pddorys prizemia
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