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ZMLUVA
0 najme nehnutel’nosti

Zmluvné strany:

1.) Obec Valaska Bela,
zastupend: Ing. Milo§ Cucik — starosta obce,
I1CO: 00318531
DIC: 2021211830
Bankové spojenie: VUB Prievidza, a.s.
Cislo Giétu: IBAN: SK83 0200 0000 0000 1602 8382
Adresa pre doruCovanie: Obecny tirad Valaska Bela €. /1, 972 28 Valaska Bela

(na jednej strane ako ,,prenajimatel*)

2.) COOP Jednota Prievidza, spotrebné druistvo,
so sidlom A. Hlinku I. 437, 971 68 Prievidza
ICO: 00 169 005
IC DPH: SK2020466668
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo u¢tu: IBAN: SK14 0900 0000 0003 7194 4963
zastupené: Ing. Janka Madajova — predseda predstavenstva
Ing. Anton Pavlic¢ek — podpredseda predstavenstva
zapisané v OR OS Trencin vo vlozke €. 121/R, odd. Dr

(na druhej strane ako ,,njomca*)

uzatvaraju v sulade s ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
najomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clanok L.
Preambula.

V zaujme buducej revitalizicie predajne potravin vo vyluénom vlastnictve najomcu, jej
prestavby a pristavby ako aj vybudovania parkovacich pléch, a za u¢elom skvalitnenia poskytovania
sluzieb obchodnej prevadzky predajne potravin pre obyvatelov obce Valaska Bel4, sa Glastnici tejto
zmluvy dohodli na vz4jomnej spolupraci a v tej sivislosti aj na uzavreti tejto ndjjomnej zmluvy.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia.

2.1.  Obec Valaska Belad ako prenajimatel’ je v celosti (v podiele 1/1-ina) vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti - zapisanych na Okresnom urade v Prievidzi, katastrilny odbor, v katastri
nehnutelnosti pre obec Valaska Bel4, k. vi. Valaska Bela, na LV ¢. 1 a to pozemkov CKN p. €.
665/1 — zastavana plocha a nidvorie o vymere 1033 m?, p. & 665/3 — zastavand plocha
anadvorie o vymere 368 m?, p. &. 666/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m?, p. &.
666/1 — ostatna plocha o vymere 1112 m? a pozemok EKN p. &. 18595/1 — ostatna plocha
o vymere 3851 m?.

2.2. Nijomca, COOP Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo, je v celosti (v podiele 1/1-ina)
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na Okresnom urade v Prievidzi, katastrainy
odbor, v katastri nehnutelnosti pre obec Valaska Bel4, k. 1. Valaska Beld, a to pozemkov CKN
p. & 657/1 0 vymere 433 m? vedena ako zastavana plocha a nadvoria, CKN p. &. 657/2 o vymere
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23.

2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

636 m* vedena ako zastavana plocha a nadvoria a stavby so sup. ¢. 11 — ndkupné stredisko
stojaca na parcele KN-C 657/1.

Pre Gi¢ely uzatvorenia tejto zmluvy najomcea zabezpegil vo vlastnom mene a na vlastné naklady
vyhotovenie kompletnej projektovej dokumentécie stivisiacej s rekonstrukciou a dobudovanim
parkovacich pléch, pric¢om uvedena projektova dokumentacia tvori neoddelitelnti prilohu tejto
zmluvy.

Prenajimatel, obec Valaska Bel4, vyhlasuje, Ze zamer prenajmu nehnutel'ného majetku obce
Valaska Bel4, v prospech nijomcu z dévodu hodného osobitného zretela bol v stlade s ust. §
9a ods. 9 pism. ¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov,
zverejneny na uradnej tabuli obce Valaské Bel4, ako aj na webovej stranke obce Valaska Bela,
v Case od 27.10.2022 a sti¢asne vyhlasuje, Ze obec Valask4 Bela nema iadne namietky tykajuce
sa projektovej dokumentacie k spevneniu a vybudovaniu parkovacich miest na parcele KN-C &.
665/1.

Clinok II1.
Predmet zmluvy a acel ndjmu

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel, obec Valaskd Bela, prenechiva najomcovi, COOP
Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo, do najmu pozemok v k. 4. Valaska Bel4, obec Valaska
Bela, okres Prievidza a to pozemky:

a)  CKNp. ¢. 665/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1033 m?,

b)  CKN p. €. 665/3 — zastavané plocha a nadvorie o vymere 368 m>,

¢) CKNp. <. 666/4 — zastavand plocha a nadvorie o vimere 16 m2,

d) CKNp.¢. 666/1 — ostatna plocha o vymere 1112 m? a

e)  pozemok EKN p. &. 18595/1 — ostatna plocha o vymere 3851 m?

v celkovej vymer 6380 m* a to za ucelom prevadzkovania parkovacich ploch v zmysle
projektovej dokumentécie uvedene;j v €l. 2.4. tejto zmluvy.

Najomca touto zmluvou prebera do najmu dohodnuty predmet njmu a zavizuje sa prenajimané
Casti pozemkov vyuzivat’ len na dohodnuty Gigel a zarovei uhradit’ prenajimatelovi najomné
sposobom a vo vyske uvedenym v &l. V. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2032, t. j. na dobu 10
rokov (d’alej len ako ,,Dohodnuta doba najmu‘).

V pripade, ak Najomca ma v imysle pokradovat’ v ngjme aj po ukonéeni Dohodnutej doby
najmu, je Ndjomea povinny najneskor 6 kalenddrnych mesiacov pred jej uplynutim pisomne
poziadat’ Prenajimatela o prediZenie doby nidjmu s tym, Ze ndjomcovi v takom pripade vznika
prednostné pravo (opcia) na predizenie najomného vzfahu na dobu dalsich 10 rokov.
V opacnom pripade toto pravo zanika.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak déjde k predizeniu Dohodnutej doby najmu v zmysle
bodu 4.2., vyska najmu na tito novli dohodnutd dobu, si zmluvné strany upravia vzajomnou
dohodou.

Clinok V.
Vyska najomného, jeho splatnost’
a uhrady za sluzby spojené s nijmom.

Zmluvné strany sa dohodli po predchadzajiicom schvaleni obecnym zastupitel'stvom obce
Valask4 Beld na zasadnuti diia 08.12.2022 na symbolickom nijomnom vo vyske 1,-€, slovom
jedno euro, za celé obdobie trvania tejto nijomnej zmluvy ato zdévodu, Ze prenajom
nehnutelného majetku obce Valaskd Bel4 sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a
v stilade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
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5.2,

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

‘

predpisov, nakol’ko ndjomca v sulade a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zrealizuje vo
vlastnom mene a na vlastné naklady revitalizaciu parkovacich pldch na prenajatych &astiach
pozemkov.

Dohodnuté nadjomné najomcea uhradil v hotovosti do pokladne prenajimatel’a v defi podpisu tejto
zmluvy, ¢o prenajimatel’ zaroveti podpisom tejto zmluvy vyslovne potvrdzuje.

Utastnici zmluvy sa zaroveii dohodli, e prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndjomcovi Ziadne
sluZby spojené s ndjjmom predmetnych nehnutelnosti.

Clinok VI
Zanik najmu.
N4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méze byt’ pred uplynutym doby najmu ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo najomcu,
¢) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v zmysle bodu 7.2. tejto zmluvy.

Vzajomnou dohodou mé6ze byt najomny vzt'ah ukonéeny len pisomnou formou a to na podnet
hociktorej zo zmluvnych stran, ktory musi byt’ vykonany taktiez pisomnou formou a musi v fiom
byt uvedeny doévod, pre€o niektora zo zmluvnych stran pozaduje ukon&enie ndjjomného vzt'ahu.
Sucastou tejto dohody bude aj dohoda o finanénom vysporiadani investiénych nikladov
ndjomcu suvisiacich s vybudovanim parkovacich ploch, ktoré bude zohladfiovat’ dobu uZivania
predmetu najmu.

Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnend najomny vzt'ah vypovedat’ aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je 1-roéna azaéina plynat prvym diiom
kalendarmeho roka nasledujuceho po kalendarnom roku, v ktorom bola vypoved’ doru&ena
druhej zmluvne;j strane.

V pripade, Ze prenajimatel’ vyuZije uvedeny spdsob ukondenia najomného vztahu, t. j. ukondi
najomny vztah vypovedou, bude povinny nijomcovi refundovat’ pomernd (alikvotnu) Cast’
nékladov spojenych s vybudovanim parkovacich pléch za obdobie rokov, o ktoré sa skrati
dohodnuté doba najmu.

N4ajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi aj uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia.

N4jomca sa na ziklade tejto zmluvy vyslovne zavizuje, Ze na prenajatych pozemkoch zrealizuje
vo vlastnom mene, na vlastné néklady a na vlastnu zodpovednost’, revitalizaciu a vybudovanie
parkovacich miest v sulade s vyhotovenou projektovou dokumentéciou $pecifikovanou v &l.
2.4. tejto zmluvy (d’alej len ,,stavebné dielo®), v termine najneskér do 31. 05. 2023.

V pripade, Ze najomca v celom rozsahu nezrealizuje stavebné dielo ani v termine do 31. 07.
2023, bude prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’. Odstipenie od zmluvy musi byt
realizované pisomnou formou, musi v fiom byt uvedeny dévod odstipenia a musi byt’ doruc¢ené
formou doporuceného listu na adresu sidla najomcu. Ndjomny vztah zanika dfiom dorudenia
pisomného odstupenia od zmluvy. Na doru¢ovanie pisomnosti sa primerane aplikuji prislusné
ustanovenia CSP o doru¢ovani pisomnosti.

Zmluvné strany sa vtejto suvislosti dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pocas doby
zhotovovania stavebného diela vykonavat priebezni kontrolu, & zhotovované dielo je
uskutoéniované v stlade s vypracovanou projektovou dokumenticiou aza tym Gdelom je
opravneny poverit zodpovedni osobu (,,stavebny dozor na strane prenajimatela*), pricom
o tomto povereni prenajimatel’ pisomne oboznami najomcu. Poverend zodpovedna osoba
prenajimatela bude opravnena sa osobne zucastfiovat kontrolnych dni realizovanych na
stavenisku a taktieZ bude opravnena vykondvat zapisy do stavebného dennika vedeného
buducim zhotovitel'om stavby.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1,

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Néjomca ako investor stavebného diela je povinny pri realizacii diela dodrziavat’ prislusné
ustanovenia zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako aj vSetky stvisiace vSeobecne zaviizné pravne
predpisy a vSeobecne zavizné nariadenia obce Valaska Bela ato tak, aby toto dielo spitialo
technické, bezpecnostné a estetické zlozky riadneho diela.

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit najomcovi v suvislosti s realizdciou investi¢ného
stavebného diela potrebnu sucinnost’ (uvolnenie pozemkov pre potreby najomcu a odovzdanie
staveniska).

Néjomca sa zavizuje najneskdr do 1 kalendarneho mesiaca od uplynutia dohodnutej doby ngjmu
protokolarne a bezodplatne odovzdat’ prenajimatel'ovi zhotovené stavebné dielo, spolu s jeho
kompletnou projektovou, technickou, pravnou a inou dokumentaciou, tvoriacou kompletny spis
k uvedenému dielu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zimnu Gdrzbu prenajatého pozemku bude zabezpecovat na svoje
naklady prenajimatel’.

Prenajimatel’ tymto stihlasi so zhodnotenim svojej nehnutelnosti parcely CKN p. €. 665/1 v
zmysle tejto zmluvy ndjomcom a stasne udeluje sihlas na odpisovanie tohto zhodnoteného
majetku vo vlastnictve prenajimatela.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze im je stav prenajimanych pozemkov dobre znadmy a Ze tieto su
sposobilé na dohodnuty t¢el v zmysle bode 3.1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie v zmysle dohodnutych zmluvnych podmienok.

Néajomca nie je opravneny predmet nijmu prenechat’ do podnajmu inym pravnickym alebo
fyzickym osobam (tretej osoby).

Néajomca nie je opravneny vykonavat' na predmete najmu vykonavat' Ziadne stavebné tGpravy
aani drobné Upravy, ktoré by svojim obsahom, vzhladom alebo G¢elom menili dojednany
charakter predmetu najmu vymedzeny v bode 3.1. tejto zmluvy.

N4ijomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu bude désledne plnit’ povinnosti vyplyvajuce mu
z hygienickych predpisov, predpisov BOZP a PO, ochrany Zivotného prostredia a likvidécie
odpadov, predpisov tykajlicich sa pouzivania vyhradenych technickych zariadeni, stavebného
zakona, platnych VZN obce Valaska Beld, ako aj ostatnych vSeobecne zavidznych pravnych
noriem tykajucich sa najmu, uZivania a prevadzkovania predmetu najmu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia.

Néjomca potvrdzuje, Ze si predmet najmu riadne prehliadol a uznal ho v stave spdsobilom k
dohodnutému uZivaniu podla tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch kazdy s platnostou originalu, pri¢om kazda zo
zmluvnych stran obdrZi dve vyhotovenia zmluvy.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke obce Valaska Bela spdsobom stanovenym v ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Tito zmluvu moZno menit a dopliiat’ iba formou og&islovaného pisomného, obojstranne
odsuhlaseného dodatku a po jeho schvaleni obecnym zastupitel’stvom obce Valaské Bela.

Ukastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze st plne sposobili na pravne ikony a ich pravna spdsobilost’
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9.6.

9.7.

9.8.

13

nic je obmedzend. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani &asom pravne
ned¢innymi, pri¢om to ovplyvni celkov platnost’ zmluvy, zaviizuju sa zmluvné strany nahradit’
neu¢inné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom buda najlepsie
zodpovedat’ pdvodnému obsahu netucinného textu, a to bez zbytoéného odkladu.

Pravne vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi predpismi
obcianskeho a obchodného prava, ako aj zdkonmi upravujicimi pésobnost’, postavenie (izemnej
samospravy a nakladanie s majetkom obce.

Této zmluva bola pred jej podpisom v zmysle ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) Zakona ¢&. 138/1991 Zb.
omajetku obci v zneni neskorSich predpisov schvalend uznesenim €. 24/2022 obecného
zastupitel'stva obce Valaskd Beld pozadovanym kvérom, t. j. 3/5-vou vic8inou vietkych
poslancov obecného zastupitel'stva vo Valaskej Belej na jeho zasadnuti dita 08.12.2022, ako
najom majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a. Citované uznesenie tvori ako Priloha &. 2
neoddelitelnu stacast’ tejto zmluvy.

Utastnici tejto zmluvy po jej precitani vyslovne prehlasuju, Ze si ju pred podpisom riadne
precitali, Ze s jej obsahom stihlasia a Ze bola uzavretd po vzdjomnom prerokovani, podl'a ich
slobodnej, vaznej a zrozumitel'ne v6le stran, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok
pre jednu zo stran, na dékaz ¢oho pripajaji svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo Valaskej Belej dia 04.01. 2023

obee. Valaska Bel4 COOP Jednota Prievidz4, spotrebné druzstvo
Ing. Milo§ Cicik Ing. Janka Madajova
|~starosia obce predseda predstavenstva

—/

COQP Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo
Ing. Anton Pavlicek
podpredseda predstavenstva
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