=

uzatvorena v zmysle § 663 a nadvazujicich zikona &. 40/1964 Zb. - Obiansky zdkonnik v meni neskorsich

|
Zmiluva o nijme ‘ |

predpisov (dalej iba , zmiuva") ‘ ‘

medzi;

Obchodné meno:

Sidlo:
1¢0:
DIc:

i DPH:

Zapisand:

Zastipend:

Kontakmd osoba:

BORA DEVELOPMENT s.r.o.

Panenska 13, 811 03 Bratislava

46 806 938

2023593308

SK 2023593308

v Obchednom registri Okresného sidu Bratislava 1,
oddiel: Sro, vioZka &.: 112822/B

Ing. Juraj Pallo, konatef

Ing. Renéta Kubalekova, TEL: 0905 977 921,
e-mail: kubalekova@boradevelopment.sk

v nasledujucom texte skritene nazyvanou ,prenajimatel™ na jednej strane

Nazov:
Sidlo:
1E0:
DIC:

I DPH:

Zashipend:

Kontaktni osoba:

a

Obec Valasks Beld

Valasks Bela &, 1,972 28 Valaska Beld
00 318 531

2021211830

nie je platitel DPH

ing. Milog Cucik, starosta obce
Daniela Cigafiova, TEL: 046/5458120, e-mail: ciganova.danicla@valaskabela.sk

v nasledujicom texie skritene nazyvanou nijomea™ na strane druhej

1.2

L
Predmet ndjmu

Predmetom tejio zZmuvy je adjom Zasti stavieb a fasti pozemkov, ktoré i vo vylutnom viastnictve
prenajimatela, zapisanych na liste viestafctva ¢ 6768 vedenom Okresnym dradom Prievidza,
katastrélnym odborom, katastrilne izemie Valaskéd Beld, ebec VALASKA BELA, okres Prievidza ako:

a)

b)

stavba bez sipisnébo Eisla, druh stavby - priemyseind budova, popis stavby - v§robAia-brusiareii
postavend na pozemko parcela registra ,C* evidovand na katastrilnej mape parcelné &islo B898/2
s vymerou 1214 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria, spdsob vyuZitia pozemku -
pozerok, na ktorom je postavena budova bez oznatenia sapisnym &islom (grafické vymedzenie Lasti
stavby podFa tobto bodu zmluvy je uvedené v prilohe k tejto zmiuve)

pozemok parcelné gislo 8898/1, parcela registra ,C** evidovand na katastrilnej mape s vymerou 3589
m2, druh pozemku — zastavané plochy a nédvoria, spdsob vyuZitia pozemku — pozemok, na ktorom
je dvor {grafické vymedzenie Casti pozemku podla tohto bodu zmiuvy je uvedené v prilche k tejto

{d'alej Zast stavby a ast’ pozemku uvedené v pism. a) a b) tohto bodu zmluvy spolocne ako . predmet

najmu"}

Prenajimate? prenajima ndjomcovi a ndjomea berie do ndjmu predmet néjmu za podmienok uvedenych

v tejto zmiuve,
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Néjomea sa oboznamil s predmetom nédjmu na zdklade vykonanej osobnej prehliadky a prevezme ho ku
ditue 01.10,2021 tak, Ze predmet nijmu je v stave vyZzadovanom touto zinluvou. Najomea prehiasuje, Ze
pozné technicky a previdzkovy stav predmetu ndjmu apredmet ndjmu bez namietok preberd do
dotasného odplatného uZivania na zdklade tejto anluvy. Zaroveli ndjomca prehlasuje, 2e prenajimatel
nebude mal’ Ziadnu d’aliiu pevinnest vykonat’ akékol'vek price a inStalficie za delom pripravy predmetu
ndjmu pre jeho uZivanie ndjomcom.

L
Uel ndjmu

Néjomea sa zavizuje uZivat' predmet ndjimu na skladové Géely - skladovanie separovaného {triedeného)
odpadu (zberny dvor). Nijomca je opridvneny maf neobmedzeny pristup do predmetu ndjmu kedykoPvek,
dvadsat’Styri hodin denne, sedem dni v tyZdni.

Nijomea nie je oprdvneny predmet ndjmu alebo jeho Zast' prenechat’ do podnajmu tretim osobam.
ZArovei nie je oprivaeny akokolvek spristupnit’ predmer ndjma k jeho uZivaniu tretimi osobami, ak nie
je v tejto zmluve vvedend inak. Wjomea nesmie zataloval predmet ndjmu ziloznym pravom, zakladat'
predmet ndjmu voti tretim osobam, alebo inak nakiladat’ s predmetom ndimu v rozpore s ustanoveniami
tejto zmiuvy.

Ndjomca je oprévaeny uivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty Gcel. Zmeny Ulelu uZivania predmetu
nijmu s pripusmé iba po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatefa.

Néjomca je povinny u¥ivat' predmet ndjmu tak, aby tym nenarusil podmienky uZivania ostamych
nehnutefnosti zapisanych ng liste vlastrictva &. 6768 uvedenom v &ldnku 1. bode 1.1 tejto zmluvy,

Nijomca je oprivoeny za Ufelom zabezpefenia pristupu do predmetu nidjmu v primeranom rozsahu
vyuZival’ pozemky parcelné fisia $898/1 (¥ast, ktord nie je predmetom ndjmu) a 8887/1 zmpisané na liste
vlastniciva €. 6768 uvedenom v Eldnku k. bode 1.1 tejto zmluvy. Najomcea je povinny zabezpedic prismup
ostatnych néjomeov cez pozemok parcelné Eisto 8898/1 zapisany na liste vlastnictva £. 6768 uvedenom
v ¢lanku £. bode 1.1 tejto zmluvy v &asti, ktoré méd v ndjme.

Néjomca na svoje ndklady riadne ziska a potas trvania tejto zmivvy bude riadne udrZiavar vietky
povolenia poZadované vieobecne zdvimymi pravaymi predpismi na riadne vykondvanie &innost!
ndjomecu predpokiadanych poveleaym pouZivanim.

L
Najomné a slutby spojené s uZivanim predmetu nijmu

Dohodnuté ndjornné sa ndjomea zavdzuje platit 3tvrfrotne na zédklade fakmiry prenajimatefa a
bude pozostavar’ z najomnéhe za predmet najinu a z platnej, zdkorom stanovenej dane z pridanej hodnoty
{Jalej ako ,,DPH™) dtinnej ku ditu fakturécie. Prvé ndjomné je za IV §tvifrok 2021 {oktéber ~ december
2021).

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté v nasledovnei vyske:

400,00 ELR bez DPH / ] 1 600,00 EUR bez DPH
Etvri'rok ‘ ! rok

_— e e ——

Néjomné nezahfita sluzby spojené s ndjmom, ktoré predstavuji predovietkym nasledovné sluzby: vadné
astofné, elektrickd energia, kiarenie, plys (v pripade ak bude plynoinitalacia realizovand), odvoz
komundlneho a iného odpadu, stri¥na sluba, bezpeénosiné zariadenia, hasiace pristroje 2 iné poXiare-
technické zariadenia, likviddcia a nitenie Skodcov, servis a opravy vyhradenych technickych zariadeni,
upratovanie a iné, Cena ndimu uvedena v bode 3.2 1ohto 2ldnku zmluvy je bez tychto slufieh.

Sluzby podl'a bodu 3.3. tohte fldnku zmluvy si ndjomca zabezpeti na vlasmé niklady na zaklade zmiov
priamo s jednotlivimi doddvatefmi tychto shu2ieh. V pripade, 2e ndjomca bude powrebovat suklas
prengjimatela k uzatvoreniu zmluvy s prisiu¥nym doddvatefom stuzby, prenajimatel je povinny
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poskymit ndjomcovi potrebnd sitinnost a pozadovany sihias udelit. Prenajimatel’ viak ma privo
postdif obsah a rozsah sluZieb, kioré maju byt zniuvne zabezpedenéd.

V pripade potreby rozdelenia doddvok vodného (pripadne sto2ného) a elektrickej energie, pripadne inych
sluzieb, sa zmluwné swany zavizuji poskytinit’ si vzajomne potrebni suinnost tak, aby mohli doddvicu
elcktrickej energie a vodného (pripadne stofného), pripadne inych shuzieb odoberat’ aj d'al3i ndjomeovia
prenajfmatela, ktori maji v ndjme nehinutelnosti zapisané na liste viasmictva &. 6768 uvedeného v Elanku
1. bode 1.1 tejto zmluvy.

Néjomea sa zavizuje uhradzat’ prenajimatefovi ndjomné na zaklade faktlry vystavene] prenajimatelom.
Prenajimatef je povinny vystavit a donuit najomeovi faktiru podfa predchadzajicei vety tohto bodu
zmluvy najneskdr do 10. dfia prislusného kalendameho Stvrcroka, faktira je spland do 23. dila
prisiuiného kalendameho Stvit'roka.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomca jo v rdmci predmew najmu oprivaeny vyufival' aj
nasledovné stavby zapisané na liste viasmictva &. 6768 uvedenem v &linku L., bode 1.1. tejto zmluvy:

a) stavba sipisné &islo 656 ne pozemku parcelné Cislo 8793/9, druh stavby - budova techaickej
vybavenosti sidla, popis stavby — vodarefi,

b) stavba bez supisného Sisla na pozemku parcelné 2islo 3891/2, druh stavby ~ budova technickej
vybavenosti sidla, popis stavby - Sistiarell odpadovych vad,

) stavba so siupisnym &islom 87 na pozemku parceiné &islo 838776, druh stavby - budova technickej
vybavenosti sidla, popis stavby - trafostanica.

Néjornca je opravneny uZivat' stavby uvedené v bode 3.7 tohto lanku zmhuvy spolu s daldmi ndjeracami
prenajimatela, ktori majé v najme nehnutefnosti zapisané na liste viastnictva uvedenom v ¢ldnku 1., bode
1.1 tejto zmluvy a to v rozsahu siuZieb poskytovanych vo vzt'ahu k predmetu ndjmu podla tejto zmbuvy.
Néjomca st zavizuje dohodnis” sa s d'aldimi ndjomeami prenajimatel'a podl'a tohto bodu zmluvy na vyske
a spdsobe platenia ithrad za pouzivanie tychto stavieb,

Iv,
Doba ndjmu 2 vkontenic ndjmu

Nijomny vzfah sa zatina diom 01.10.2621 2 je uzavrety na dobu wrdith do 30.09.2023 s momoston
predizenia so suhlasom oboch zmluvnych srin.

Prenajimatef je oprdvneny vypovedat’ tito zmiuvu aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1 tohto
#ianku zmluvy kv koncu kalendameho mesiaca nasledujiceho po doruteni vypovede (okrem pripadu, ak
nastanii okolnosti podla pism_ i} tohto bodu zmiuvy) v pripade:

a) ak nijomca bude v omeskani so zaplatenim najomného viac ako 15 kalenddmych dni po dni
splatnosti,

b) ak ndgjomea predmet ndjmu uZiva na iné ne povolend ufivanie,

¢) ak ndjomca predmet najmu uiva v rozpore s touto zmluvou,

d) ak ndjomea poskyine sihlas s postipenim prév a povinnosti z tejto zmluvy, alebo akejkolvek jei
Zasti, alebo s podndjmom, ako aj s odplatym alebo bezodplatnym odovzdanim predmetu nidjmu do
uZjvania tretej osobe,

e) ak ndjomca prenajimatelovi sposobi fkodu, alebo zapritini hrozbu vzniku Skody, to isté plati
i v pripade, ak sa predmet njmu v ddsledku konania ndjomeu neprimerane znehodnotil,

£} ak bude podany névrh na vyhlisenie korkurzu na majetok najomeu,

g) ak ndjomea vstupil do likvidicie,

h} ak ndjomca prestane disponovar, alebo strati opravnenie na vykondvanie &innosti suvisiacej s
povolenym uzivanim predmen nijmu,

i) ak déajde k prevodu vlastnickeho préva k predmetu ndjmu 8 novy viastnik predmetu néjmu nebude
stthlasit® s ndjomnym vzfahom zalofenym touto zmiuvou alebo s jeho podmienkami - pre tento
pripad je v¥povedna lehota 6 kalendimych mesiacov odo diia dorudenia vypovede.

Nijomea je opravneny vypovedat tito zmiuva aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1 tohto tlanku
zmluvy ku koncu kalenddmeho mesiaca nasledujiiceho po derudeni vypovede v pripade:

a) ak stratf sposobilost’ prevadzkoval &innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal,
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b) ak sa predmet nijmu stzne bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohodnutd uZivanie,

V.
UdrZba predmetu ndjmu

Najomca bude na viastné naklady udrXiavat’ predmet ndjmu v dobrom stave. Eventudlne prace stvisiace
s befnou Gdribou predmetu ndjmu bude vykondvar bez sohlasu prenajimatefz, ato vidy na viasmé
ndklady. Najomea sa zavizuje, 2e uZivanfm predmetu nijmu nespdsobd jeho neprimerané opotrebovanie.
Néjomca sa dalej zavdzuje, Ze aebude vykondvat' na predmete ndjmu Ziadne Gpravy, kioré si vyZaduji
stavebné povolenie alebo ohlisenie stavebnétnu dradu a Ziadnym spdscbom nebude zasahovat do
rozvodného systému ani upravovat nosné steny a prielky v predmete nijmu bez pisomného sihtasu
prenajimatefa na ka¥dy jednotlivy pripad.

Vietky fpravy v predmete najmu, ktoré budi vykonané nijomcom, alebo v jeho mene pofas doby
platnosti igjto zmiuvy, standl 52 sGéastou predmetu ndjmu a an zdklade akéhokolvek ukontenia tejio
mnluvy bez ohFadyu na akékofvek protichodné ustanovenia pravaych predpisov budd bez akejkoPvek
dhrady prenajimatelom ndjomeovi prenechané prengjimatelovi 2 titwlu darovania (uvedené neplatf, ak
budd na zsklade dohody zmluvnych stran vpravy vritené do pdvodného stava alebo odstrinens).

Skody, ktoré vznikni na predmete ndjmu. je potrebné bez ohfadu na to, kto zodpoveda za ich odstranenie,
vidy bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatefovi. Zanedbanie tejto ohlasovacej povinnosti md za
nisledok zodpovednos! za $kodu. V pripade 3kody je ndjomca povinny okamZite vykounal vietky
potrebné opatrenia preto, aby fkoda bola to najmentia, ato bez ohfadu na to, kic bude napokon
zodpovedny za ndhradu tejto Skody.

VL
Odovedanie predmetu rajmu

Pri ukonden{ tejio zmluvy je ndjomca povinny prenajimatelovi resp. nim poverenej osobe protokolime
odovzdat’ vypratany a vylisteny predmet ndimue sobfadom na primerané opotrebenie najneskdr
v posledny ded platnosti tejto zmiuvy,

Ak nfjormca nesplni svoiu povinnost odovzdat pri skongeni tejio zmluvy vypratany a vyisteny predmet
ndjmu, je prenajimatel oprivneny nechat predmet nijmu nitenc vyprataf a vytistit' ho pa nakiady
najomen 2 prevziat' vec patriace ndjomcovi.

A% do riadneho odovzdania predmetu ndjmu prenajimateFovi na ziklade preberacicho protokolu, je
ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kaZdy zataty mesiac ndjorend za uZivanie predmetu najmu.

Po doruceni vypovede nie je ndjomca opravreny kldst’ prenajimatefovi prekdzky alebo mu inak brénit
vstupovat’ do predmetu ndjmu, pri uskutoffovani obhliadok predmetu najmu a pri umiesthovani oznamov
upozerijicich na skutoénost, Ze predmet nimu je voPny k prendjmu.

Pri ukonlenf ndjmu je ndjomca povinny vkondit aj dodavky sluZieb podla &lanku IIl. iejto zmluvy
a vysporiadat’ si vietky svoje zavizky voli doddvatelom tak, aby predmet ndjmu mohol dale) sli2ic
prenajimatelovi alebo mohol byt poskytnuty na novy prendjom inému ziujemcovi bez prekiZok a tiarch.
Zmiuvné strany sa dohodli, 2e o odovzdani predmetu ndjmu spi¥u protokol, v ktorom sa uvedd najmai:

a)  stav, v akom sa predmet ndjmu nachédza v gase jeho odovzdania;
b) zomam zariadenia a prislulenstva predmetu ndjmu a stav v akom sa nachadza a
¢}  iné skutotnosti, ktoryeh vyvmatenie pozaduje niektord so zmluvaych stran,

Vil
Vstup do predmetu sijmu

Prenzjimatel alebo nim urtend osoba si opravneni vsnipif po predchadzajicom dohodnuti terminu
kedykol'vek do predmetu n&jmu, ak k tomu existuji vecné dévody, a ak tato zmiuva neuruje inak.
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Prenajimatel’ alebo jeho zistupca majl d'alej pravo vstipif do predmetu ndjmu po predchadzajiicom
ohlasent, ak majh v dmysle zistit, &i ndjomca dodrliava svoje ziviizky, prevzaté touto zmiuvou. V aboch
pripadoch je prenajimatel’ povinay prizvat’ k takémuto vstupu ndjomcu.

Prenajimatel je oprévneny v pripade hroziace) Skody vstipif' do predmetu najmu za 4delom vykonania
opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenie jej nasledkov. V takomto pripade, aak to
neznesie odklad, sa bod 7.1 a 7.2 nepoudije.

Y.
Préva a povinnosti zmlnvagch stran

Néjomca sa zaviizuje uzavriet vdetky poistenia potrebné pre prevadzku jeho podnikatel'ske) ¢innosti a ich
uzavretie, ako aj platenie poistného zavizuje sa na po¥iadanie preukizat’ prenajimatelovi.

V pripade omeskania platieb podfa tejto zmluvy je dohodauty peplatok z omeskania vo vyske 0.05 % 2a
kaZdy aj zalaty defi omeSkania. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e ak njomca neuhradi dojednané ndjomné
riadne a vZas (dostane sa do omeskania), povaZuje sa tito skutotnost za podstatné porudenie zmluvy.

Prenajimatel je povinny potas doby najmu platif daf z nehmitelnosti.

Nijomcovi je dovolené umiestnit bezplatne reklamny pita, ako aj vmitomé informatné tabule
v primeranej forme a rozsahu. Toto umiestnenie podiicha schyaleniu prenajimatefa. Najomca tieto Gpravy
prevedie na viastné néklady a prenajimatel sa zaviaye poskytnit mu pri tom maximélnu siginnost.

Najomea sa zavdzuje v lehote do 30 doi odo dia ukondenia tejto zmluvy podat’ navrh na zmenu sidla na
prisludny registrovy orga v pripade, ak adresu predmety najmu vyuZil pri repistrécii sidia alebo
prevadzky.

Najomca je povinny zabezpetovet dlohy vyplyvajice z pravaych predpisov v oblasti bezpetnosti
3 ochrany zdravia pri praci (BOZP) a ochrany pred poZiarmi {(OPP). Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
%e v zimysle ustanovenia § 6 ods. 2 zékona &. 314/2001 Z.2. 0 ochrane pred poXiarmi v zneni neskorsich
predpisov je nijomea vo vz¥ahu k predmetu najmu povinny zabezpetit' Glohy ochrany pred poZiarmi
podra ustanovent zikona £. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov

IX.
Vzdjomnid komunikdcia

Komunikicia medzi zmluvnymi stranami sa uskutotiiuje osobne, postou, kuriérom alebo elektronicky na
adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy.

Za osobné dorutenic sa povauje osobné prevzatie pisomnosti dfastaikom tejto zmiuvy. respektive
osobou oprévaenou Gtastnikom tejto zmluvy na preberanie pisomnosti.

Ak pri doruteni pisomnosti poStou adresdt odmietne dorutovand pisomnost’ prevzial, povalije sa
pisomnost’ za doru¥ent diom odmietnutia jej prevaatia. Ak adresit pisomnosti nie je v mieste jej
dorucenia zastihnuty, povaZuje sa pisomnost’ za dorutend tretim diiom od jej uleZenia na poste, aj ked sa
adresét plsomnosti o jej nlo¥eni nedozvie.

Ak pri doruteni pisomnosti kuriérom (kuriérskou sluZbou) adresat cdmieme pisomnost prevziaf,
povaZuje sa pisomnost’ za doruden ditom odmietnutia jej prevzatia. Ak adresat pisomnosti pie je v mieste
jej dorudenia zastihnuty, povaluje sa pisomnost’ za derudend tretim diom od jei odovzdania kuriérovi

Pisomnosti dorudené prostrednictvom faxu sa povazuja za derudené momentom vytiatenia spravy o ich
odoslani.

Pisomnosti doruEované prostrednictvom e-maifu sa povaZuji za doruCené nasiedujici ded po ich odoslani,
ak nie je preukdzany skorsi termin dorudenia.

Pre pripady dorudovania pisomnosti, ktoré nie si upravené v tejlo zmluve, sa primerane pouZiji ust. §
105 a nash. Civilného sporivého poriadku ¢ dorudovani,
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X.

Zbverefné ustanovenia

10.1  Tato zmiuvy je moZné menif na 24klade dohody obidvoch zmluvnych strén. a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmiuve podpisanych chidvoma zmluvnymi stranami.

102 Zmluva je vyhotovens v dvoch rovnopisoch, z kiorych jeden rovnopis je urSeny pre prenajimateFa s jeden
pre nijomcu.

103  Zmluva nadobida plamost' podpisanim tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a idinnost nadebudne
ded nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidie ndjomcu.

104 Priva apovinnosti mmluvnych strin zalo?ené touto zmluvou ss v otazkach zmiuvon vyslovne
neupravenych spravuji § 663 anasl. zékona & 40/1964 Zb, Obdiansky zdkonalk, v zneni neskordich
predpisov,

10.5  Zmiluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzaivorili na zéklade ich slobodnej véle, tito zmiuva nebola
uzavrets v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych podmicnok, tito zmiuvu si preditali, jej obsahu rozumeji
a na znak sihtasy tito zmiuvy bez akyehkolvek vyhrad podpisuid.

16.6  Této zmluva & akékofvek spory z nej vaniknuté sa budi riadit’ pravom Slovenskej republiky. Zmiuvné
strany sa dohodli, Ze spory vaniknuté 2 tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou, sa budii snaZif v prvom rade
riedit’ vzajomnou pokondvkou.

V Bratislave, dfia © %D’ﬂ 7 Vo Valaskej Belej, dia A% T AOA7
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